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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Ata da Assembléia Geral Ordinaria, realizada aos 13 (treze) dias do
més de maio de 2016 (sexta-feira) as 19h em 1" convocacdo com a presenca de 2/3
dos conddminos e as 19:30h em 2% e Gltima convocagdo, com a presenca de
qualquer numero dos presentes para deliberarem e votarem sobre a seguinte
ordem do dia.

a) Leitura da ata da Assembléia anterior;

b) Prestacbes de contas do periodo de Abril/2015 a Marco/2016;

c) Previsdo Orcamentéaria para o periodo de Junho/ 16 a Maio/17;

d) Estabelecer PRO-LABORE do Sindico, para o periodo de Junho/16 a
Maio/18;

e) Eleicdo de Sindico p/ o periodo de Junho/2016 a Maio/2018.

f) Esclarecimento sobre o andamento da pintura geral pela CEHAB-RJ.

Foi aberta pelo Sr. Omir Tito Carvalho Gomes, sindico geral, a
Assembléia Geral Ordinaria de 13/05/2016 as 19h em 12 convocacgdo e as 19h30 a
2% e Ultima, com quaisquer numeros dos presentes. O qual solicitou aos mesmos,
voluntarios para presidir e secretariar os trabalhos na mesa. Apresentei-me aos
presentes, Cesar Amigo, morador da Rua GAR 428 para Presidir a Assembléia, as
Sras. Célia Regina A. de Oliveira moradora da Rua CFL 275 e Sr? Cherla,
moradora da Rua GAR 520 Fundos, apresentaram-se para secretariar 0s
trabalhos na mesa.

Como Presidente da mesa, iniciei os trabalhos perguntando aos
presentes se gostariam que fosse lida a Ata da Assembléia Geral anterior, 0s quais
se manifestaram contrarios a sua leitura. Sendo assim, dei prosseguimento aos
trabalhos, com a leitura dos itens “B”, “C”, “D”, “E” e “F” do edital de
convocagao.

Apos a leitura dos itens “B”, “C”, “D”, “E” e F o Sr Joarino Dias de
Matos, morador da Rua SBF 81 (Presidente do Conselho Consultivo Efetivo de
Moradores) dirigiu-se a mesa, presidida por mim, acompanhado pelas secretarias,
apresentando uma carta, devidamente assinada pelos membros do Conselho
Consultivo Efetivo. Cujo contetdo, tratava-se da “aprovaciao” quanto a Presta¢io
de Contas do atual sindico, Sr Omir Tito Carvalho Gomes, no periodo de
abril/2015 a mar¢o/2016, conforme transcrito abaixo:

Do Conselho Consultivo Efetivo

Para Sr. Presidente da mesa e Srs. Condéminos da AGO 13/05/16.
Assunto: Verificacdo de documentos do exercicio

Prezado (as) Condéminos (as),

“De acordo com as atribuicdes estatutarias, este Conselho apds analise e
verificacdo de todo o movimento financeiro, no periodo de abril de 2015 a marco
de 2016, apesar de nossas dificuldades financeiras, declaramos aprovada as contas
do referido exercicio, atestando a transparéncia, boa e saudavel pratica contabil,
Rio de Janeiro. 13 de maio de 2016.”
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CONSELHO CONSULTIVO EFETIVO
Joarino Dias de Mattos — SBF 81/204
Edinéa Maria de Almeida — CFL 418/101

Olga Maria G. do Patrocinio — PHR 84/204

Em seguida, indaguei os presentes, perguntando se haviam colocacdes a
fazer ou duvidas a retirar, em relagao aos itens “B”, “C”, “D” e “E” do edital de
convocacgdo, ou sobre a carta entregue pelo Presidente do Conselho Consultivo,
aprovando as contas do Sr. Tito Gomes. Como nao houve qualquer manifestacdo
ou questionamento, conclui que os mesmos encontravam-se satisfeitos, e, ainda
como firme, boa e valiosa, a carta com a aprovacdo da prestacdo de contas
apresentada pelo Presidente do Conselho, Sr. Joarino.

Apds um breve intervalo, a Sra. Elizabeth, moradora da Rua GAR 570
fds 2, pediu a palavra, questionando o item “C” (previsio orcamentaria).
Dirigindo a palavra ao Sr sindico, perguntando: “ - 0 que poder ser feito para
reduzir e conter as despesas? ”, demonstrando preocupacio com este item, uma
vez que, segundo a mesma, “ - aumentar a taxa de Condominio, automaticamente
0 numero de inadimplentes iriam crescer e a conseqiéncia, seria a cobranca de
taxas extras, atingindo diretamente, aqueles que pagam em dia”. Colocando-se a
disposicdo do Sr sindico e da sua Administracdo, para ajudar numa possivel
contencdo de despesas, concluindo que: “ - a real situacéo do pais, sem verba, e 0
grande numero de desempregados, ira refletir diretamente na arrecadacdo do
condominio,” sugerindo a0 mesmo, a criacio de um possivel fundo para eventuais
emergéncias.

Solicitei a presenca do Sr. sindico, para prestar esclarecimentos a Sra.
Elizabete e 0 mesmo replicou: “ - continuo fazendo acordos amigaveis e colocando
as unidades devedoras na justica, a inadimpléncia esta em torno de 15% ao més,
conforme demonstrativo entregue aos presentes”.

O Sr Tito Gomes convocou a Sra. Josenaide, Contadora, moradora da
Rua CFL 520, pois, segundo o mesmo, devido ao grau de complexidade, o tema
necessitaria de alguns dados técnicos. A mesma atendeu ao pedido e esclareceu: “ -
com base no indice de inadimpléncia e o reajustes anuais, a previsdo orcamentaria
esta dentro do previsto. O valor arrecadado, devido ao déficit (inadimpléncia), é
menor que as despesas e para arcar e manté-las em dia, principalmente as
despesas fixas, como agua, luz, vigias, salario dos funcionarios, encargos e
dissidios, foi necessario este pequeno reajuste ”.

O Sr Tito Gomes finalizou, explicando: “- a previsdo or¢amentéria foi
reajustada em 5%, somente nas despesas consideradas de area comum” e com
relacdo a preocupacdo da Sra. Elizabete, quanto a emergéncias que por ventura
viessem a surgir, tranquilizou-a respondendo: “ - 0 Condominio possui seguro
obrigatério previsto por lei, cobrindo possiveis emergéncias, incéndios,
vazamentos, catastrofes ou danos estruturas aos prédios e areas comuns, inclusive
ao castelo d’agua. E outros reajustes como o seguro obrigatorio, dissidio dos vigias
e dos funcionarios, irao acontecer como todos os anos acontecem”.

Quanto a contencdo de despesas, como a reducdo do quadro de
funcionarios, citada por alguns presentes, o Sr sindico esclareceu, alegando: “ — a
reducdo dos funcionarios pode causar um impacto muito grande na receita do
Condominio, tendo em vista o custo de altas indenizagbes, a quantidade de
funcionarios e o tempo de servico dos mesmos”.
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No decorrer da Assembléia, moradores das unidades de quatro (04)
quartos, reclamavam do valor pago de taxa de condominio, sendo a mais alta
dentre as demais. O Sr sindico informou que os prédios de 04 (quatro) quartos,
exigem mais méao de obra e material para a sua manutencgéo e conservacao no dia a
dia. E que os calculos sdo realizados por fracdo de imdveis, o que justificaria o
valor cobrado. Porém, s6 ndo estariam mais altos, porque as demais despesas sdo
divididas pelas 1092 unidades. Ressaltando que os imdveis sdo 0s mais valorizados,
se comparados aos demais ( 1, 2 e 3 quartos).

Quanto ao item “F” (aguardar ou niao a reforma pelo Estado)
mencionou: “ - devido a real situacdo do Estado, sem verbas para cumprir suas
obrigacbes, a reforma geral do Condominio, vai demorar muito mais que
pensamos”. Demonstrando preocupacio com deterioracdo das areas comuns,
esperando os moradores decidirem sobre referido item, para entdo tomar as
devidas providencias. Convocando uma Assembléia Geral Extraodinaria, para a
abertura de licitagdes, onde cinco (05) orgcamentos serdo apresentados aos
moradores, para a escolha da Empresa que ira recuperar os prédios, interna e
externamente.

A Sra. Maria da Graca, moradora da Rua GF 35, pediu a palavra e
disse: “ - os vigias ficam direto nas guaritas, ndo possuem iniciativa, nem mesmo
abrem os portdes para as pessoas que chegam com compras, volumes ou objetos”.
Porém, logo em seguida esclareceu: “ - tenho ciéncia que 0s mesmos ndo possuem
obrigacdo de fazé-lo, esse gesto seria uma questio de iniciativa e educac¢ido”.
Sugerindo o fechamento de alguns portbes de pedestres, principalmente o de
acesso a Estrada das Canarias, viabilizando uma possivel reducdo nas despesas.

O Sr. Helio Carlos, morador da Rua GAR 460, solicitou a palavra e
segundo ele: “ - a seguranca ndo é eficiente, o Santos Dumont € ou ndo um
Condominio? ”, pleiteando: “ - 0s funcionarios deveriam ser mais eficientes nos
servigos prestados, ja tive meu veiculo danificado, proximo ao portao principal e
ao me dirigir ao vigia, ele respondeu que nio havia visto nada”. Cobrou mais
iniciativa por parte dos moradores, quanto aos assuntos de interesses comum,
colaborando com a Administracao.

A Sra. Célia Regina, moradora da Rua CFL 275 replicou:* - néo
concordo com a diminuicdo do quadro de vigias, eu e outras pessoas, chegamos de
madrugada e eles estdo sempre abrindo os portdes”. Afirmando que ela e muitos
outros moradores que trabalham, estudam, vao a festas ou chegam de madrugada,
sao auxiliados e orientados pelos mesmos.

O Sr sindico novamente solicitou respondendo: “ - agradeco pelas
criticas construtivas da Sra. Maria da Graca, do Sr. Helio e da Sra Ceélia Regina,
mas infelizmente ndo disponho 24 horas para supervisiona-los, peco a colaboracéo
dos moradores, denunciando e ajudando na fiscalizacdo desse servi¢o”.
Destacando: “ — que mesmo com algumas falhas, este servigo é essencial para 0s
moradores, transmitindo a sensacdo de seguranca, inibindo maus elementos e
viciados, coibindo furtos e até mesmo o consumo de drogas e praticas sexuais”.
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Mencionou que além dos vigias, 0 condominio estava programando a
instalagdo de mais 16 cameras nos parqueamentos e nas ruas. Solicitando que 0s
moradores coloquem alarme em seus veiculos e 0s que possuem moto, coloquem
correte com cadeados, tudo para dificultar a agdo de bandidos e de pessoas com
ma intencdo. Lembrando que muitas das vezes a Administracdo, alguns
funcionarios e ele, ja se indispuseram com maus elementos por causa dos
moradores e mesmo sem o aval e apoio dos mesmos, levou 0s casos aos meios
legais. Informando a todos, que os portdes de pedestres sdo fechados a partir das
23:00 hs, reabrindo as 05:00 hs da manha.

A Sra lvanice, moradora da Rua GAR 520, solicitou a palavra
perguntando: “ - 0 que poder ser feito com as pessoas que continuam colocando
carros nas vagas de deficiente na Praca da Santa? A situacdo esta ficando
insuportavel ”. o Sr sindico respondeu: “ - essas vagas foram demarcadas pelo
Ministério Publico do Estado, portanto, além da Administracdo, qualquer
morador pode denunciar o uso irregular, ligando para 1746 .

A Sra. Maria Lucia, moradora da Rua CFL 446 solicitou a palavra ao
Sr Tito dizendo: “ quero agradecer em nome dos moradores do meu prédio a
Administragdo por ter liberado e terminado a reforma de nossa portaria,
principalmente ao funcionario Junior, pela presteza e dedicacdo no atendimento,
pois, todas as vezes quando precisou sempre foi atendida”. Os presentes
aplaudiram, encerrando as consideragoes.

Apés o encerramento da votagdo, ocorrida as 21h 15 minutos, o
convoquei a presenca de alguns voluntarios para acompanharem a apuracdo das
cedulas e a contagem dos votos. As 21h20 autorizei a abertura da urna e a
contagem dos votos, a qual se encerrou as 22h com o seguinte resultado:

LIVRO DE PRESENCA: Constam 197 (CENTO E NOVENTA E SETE)
assinaturas;
NUMERO DE CEDULAS: Foram depositadas na urna 197 (cento e noventa e sete)
cédulas.

APURACAO DAS CEDUDAS DE VOTO

Item (B) Prestacdo de Contas:
Sim: 186 Nao: 04 Brancos: 07 total: 197 votos.
Item (C) Previsdo Orcamentaria:

Sim: 188 Nao; 03 Brancos; 06 total: 197 votos.

PREVISAO ORCAMENTARIA P/O PERIODO DE JUN/16 A MAIO/17.
01 — ADMINISTRACAO GERAL

SALARIO - PRO-LABORE-HONORARIO PROFISSIONAIS - SERVICOS PRESTADOS
- ABONO PECUNIARIO - AUX. FUNERAL - VALES TRANSPORTES - SEGURO -
ACIDENTE DE TRABALHO - SEGURO SINDICATO - PIS - FGTS - FGTS 50% - 13°
SALARIO - FERIAS - FERIAS COM 1/3 - INDENIZACOES - UNIFORMES -
MATERIAL SEGURANCA EMPREGADOQOS - SERVICOS TERCEIRIZADOS.

VALOR MENSAL......oooiiiii e R$ 138.023,55
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02 — CONSERVACAO, MANUTENCAO E LIMPEZA DO PATRIMONIO

CONSERTO E REPAROS NOS PREDIOS (partes comuns, interna e externa)-
CONSERVACAO E LIMPEZA DOS PREDIOS, PRACAS, RUA E JARDINS -
MANUTENCAO CORRETIVA DA REDE DE ESGOTO — MANUTENCAO PREVENTIVA
E CORRETIVA DE BOMBAS, PECAS E ACESSORIOS DO CASTELO D’AGUA —
MANUTENCAO CORRETIVA DA REDE HIDRAULICA DOS PREDIOS — LAVAGEM
DAS CAIXAS DE AGUA DOS PREDIOS E CISTENAS — LIMPEZA DAS REDES DE
ESGOTOS E FOSSAS — MANUTENCAO DO CFTV — MANUTENCAO DAS PORTAS DE
ENTRADA/SAIDA DOS PREDIOS COM TROCA DE FECHADURAS, CHAVES E
VIDROS — MANUNTENCAO DOS INTERFONES (ndo incluidos substituicBes de pecas e
aparelnos) E MANUTENCAO PREVENTIVA E CORRETIVA DA REDE ELETRICA
INTERNA (das &reas comuns).

VALOR MENSAL.......oictiii ittt s en e R$ 69.011,56

03 - DESPESAS ADMINISTRATIVAS

MATERIAL DE ESCRITORIO - EXPEDIENTE E DIVULGACAO - TELEFONE -
CARTAS - TELEGRAMAS - ANUNCIO E PUBLICACOES - DESPESAS LEGAIS E
JUDICIAIS - CONDUCAO - FRETES - MANUTENCAO E CONSERVACAO DE
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS - DESPESAS DIVERSAS E EVENTUAIS AREAS DE
RECREACAO - LAZER - ESPORTES - JOGOS E CENTRO COMUNITARIO - POSTO
MEDICO - RECUPERACAO DAS PARTES COMUNS DESTINADAS AO LAZER -
RECREACAO - ESPORTES (FUTSAL/GINASTICA) - BIBLIOTECA CULTURA
“JORGE AMADO” - QUADRA E SALAO DE JOGOS.

VALOR MENSAL ..ottt R$ 23.003,85
VALOR DO ORCAMENTO MENSAL .....ccoooiiiiiiiii e R$ 230.038,56
VALOR DAS COTAS DE CONDOMINIO E FUNDO DE RESERVA
UNIDADE TIPOS TX.COND. FUND.RESERVA TOTAL
20, (ACASA)........ R$ 28,80....cccccciiuninnn. R$144......ccee. R$ 3024
46.............. (B—AP.1QTO)... R$125,95....cccccuiiiinnns R$ 6,30.....cccccunee. R§ 132,25
604............. (C- AP.2QTOS).... R$ 182,67........cccc0cuuee. . R$913 ... R$ 191,80
346 ........... (D-AP. 3 QTOS).... R$242,69 .........c..c..0.. R$12,13............... .R$ 254,82
96............ (E-AP.4 QTOS)..... R$305,89......ccccuiuiinnns R$ 15,29.....ccceuuee. R$ 321,18

CALCULOS COM BASE DO CONDOMINIO DO MES DE JULHO/2015

E de conhecimento comum, conforme a nova previsio orcamentaria apresentada, que
estamos reajustando a taxa de Condominio, com o mesmo indice - 5 % -, que governo repassa
ao salario minimo. Dissidios coletivos das categorias (vigias e funcionarios) serdo divididos,
parcelados e repassados aos moradores, quando os sindicatos assim o procederem. Quanto aos
demais itens, os valores ndo sofrerdo alteragfes, s6 quando os respectivos 0rgdos também o
fizerem.

Item (D) Pro-labore:
01/pro-labore: 05 -02/pré-labore: 02 - 03/pré-labore: 07-04/pré-labore: 03 - 05/pro-
labore: 169 - Brancos: 11 total: 197

Item (E) Elei¢do para o Sindico: Chapa Novos Horizontes (Tito Gomes):
Sim: 189 votos, Né&o: 04 votos, Brancos: 04 . Total: 197 votos.

Item (F) Esclarecimento sobre o andamento da pintura geral pela CEHAB-RJ;
57 votos — sao a favor de esperar a pintura pela CEHAB-RJ

123 votos — Nao séo a favor de esperar a pintura pela CEHAB-RJ

Obs: 02 votos em branco e 15 nulos, total: 197 votos
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Eleicdo de sindico: Omir Tito Carvalho Gomes: 170 (cento setenta
votos), confirmando a opinido da maioria dos conddominos presentes a Chapa
“Novos Horizontes” foi reeleita para o mandato que vai de MAI/16 a MAI/18.

CHAPA “NOVOS HORIZONTES” - VENCEDORA

Sindico Geral - Omir Tito Carvalho Gomes GF 9FDS/203
Sub- Eventual - Edinea Maria de Almeida CFL 418/101
Cons.C. Efetivo - Joarino Dias de Matos SBF 81/204
Cons.C. Efetivo — Olga Maria G. do Patrocinio PHR 84/201
Cons.C. Efetivo - Edinéa Maria de Almeida CFL 418/101
Cons. C. Suplente - Jodo Carlos Romeiro Filho GF 36/102
Cons. C. Suplente - Luiz Fernando da Silva Santos SBF 81/202
Cons. C. Suplente — Abel Lopes Pereira CFL 165/304
Sub Sind.Q.A-01 — Raimundo Cunha SBF Casal52
Sub Sind.Q.B —-01 — Ana Xavier de Vasconcelos GAR 326/301
Sub Sind. Q. B-02 — Marli Thesi da Silva CFL 496/101
Sub Sind. Q. C-01 — José Custddio da Silva CFL 495/204
Sub Sind. Q. D-01 — Armando Allil CFL 117/301
Sub Sind. Q. E-01 — Angela Maria Nonno Paixao HR 25/202
Sub. Sind. Q. E-02 — Nilcea Fonseca Lopes CFL 206/302
Sub. Sind. Q. F-01 — Jorge Pindola GF 09f/104
Sub. Sind. Q. G-01 — Marcia Cristina da S. Cardoso LB 50/101
Sub. Sind. Q. H-01 — Severiano Francisco de Paula LB 25/103

Apds a divulgacdo dos resultados, declaro que nunca havia participado de
uma assembléia tdo calma como esta. Em seguida, dei a palavra ao Sindico reeleito, Sr.
Tito Gomes, o qual agradeceu a todos os presentes pela confianga mais uma vez
depositada. Afirmou que o seu propésito € se empenhar cada vez mais, para que todos
pudessem se orgulhar do Condominio. Agradeceu a Deus, sua familia, os funcionarios e
aos colaboradores, que sempre estiveram ao seu lado. Reafirmou que pretende dar
continuidade as metas propostas, principalmente, com a pintura geral dos prédios, e, por
fim, informou os presentes, que além do horario normal, os moradores dispunham de
alternativas e outros meios de comunicagdo, lembrou que o site
www.condominiosantosdumont.com.br esta no ar, para aqueles que quiserem solicitar,
sugerir, criticar, denunciar ou entrar em contato com a Administracdo. Todos 0s
presentes aplaudiram o Sr. Tito Gomes pela sua reeleicéo.

Eu presidente da mesa, juntamente, com os secretarios, encerro a AGO de 13
de maio de 2016, as 22h00min, desejando a todos uma boa noite.

Rio de Janeiro, 13 de maio de 2016.
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\ Cesar Amigo, GAR 428

Presidente
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